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新疆国际实业股份有限公司

关于调整房地产子公司股权转让方案及再次挂牌的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性

陈述或重大遗漏。

一、交易概述

新疆国际实业股份有限公司（以下简称“公司”）于 2022 年 3

月 23 日、4 月 8 日、5 月 23 日召开第八届董事会第八次临时会议、

2022 年第三次临时股东大会、第八届董事会第十二次临时会议，审

议并通过了《关于转让房地产子公司股权的议案》、《关于调整房地

产子公司股权转让方案的议案》，采用在新疆产权交易所公开挂牌等

方式，将持有的全资子公司新疆国际置地房地产开发有限责任公司

（以下简称“国际置地”）100%股权和全资子公司新疆中化房地产有

限公司（以下简称“中化房产”）100%股权对外公开转让，具体内容

及进展情况详见公司 2022 年 3 月 24 日、4月 9日、5 月 24 日、6月

19 日公告。2022 年 3月 29 日—4 月 19 日、2022 年 5 月 25 日—6月

15日公司将持有国际置地100%股权和中化房产100%股权在新疆产权

交易所挂牌，公开征集受让方，两次挂牌期间均未征集到意向受让方。

二、方案调整情况

为加快推进房地产业务处置工作，尽快收回投资资金，集中精力

发展主产业，经公司第八届董事会第十四次临时会议审议通过，对上

述两房地产公司股权转让方案进行调整并将再次在新疆产权交易所

公开次挂牌征集受让方，具体方案情况如下：

公司拟将所持有的国际置地 100%股权挂牌转让底价调整为不低

于 15921.13 万元，即不低于国际置地经评估且债权转股权后净资产

值的 28%；拟将所持有的中化房产 100%股权挂牌转让底价调整为不低

于 9488.63 万元，即不低于中化房产经评估且债权转股权后净资产值
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的 27.98%。本次董事会审议通过调整方案后，暂不提交股东大会审

议，待确定意向受让方后，再另行提交公司股东大会审议。前次挂牌

约定的其他事项不变。

三、交易标的基本情况

（一）新疆国际置地房地产开发有限责任公司

截至 2021 年 12 月 31 日，该公司经审计的总资产 51,980.46

万元、所有者权益合计 18,213.55 万元, 前期债权转股权后，所有者

权益增加至 48,699.61 万元。

根据天津华夏金信资产评估有限公司出具的资产评估报告，以

2021 年 12 月 31 日为评估基准日，国际置地净资产评估价值为

26,375.13 万元，前期债权转股权后，评估报告的净资产值增加至

56,861.19 万元。

（二）新疆中化房地产有限公司

截至 2021 年 12 月 31 日，该公司总资产 31,573.86 万元、所

有者权益合计 14,249.98 万元，前期债权转股权后，所有者权益账面

值增加至 28,169.88 万元。

根据天津华夏金信资产评估有限公司出具的资产评估报告，以

2021 年 12 月 31 日为评估基准日，中化房产净资产评估价值为

19,992.28 万元，前期债权转股权后，评估报告中净资产值增加至

33,912.18 万元。

交易标的国际置地、中化房产股权清晰，不存在质押等情形，两

公司基本情况详见公司 2022 年 3 月 24 日、5月 24 日公告。

四、本次调整方案的必要性

1、公司主营业务为油品业务、电力杆塔、钢结构等业务，房地产

业为公司的补充业务。因宏观调控政策及疫情反复持续的叠加影响，

近年来地区房地产行业市场持续低迷，两房产公司项目业态主要为商

业和高端住宅，受众人群较少，受市场和自身产品业态影响，近年来，

两房产公司房产销售不畅，国际置地商铺销售更是处停滞状态，盈利

能力不足，经营压力不断增大。加之房地产公司受政策影响，自身缺
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乏融资能力，房产公司后续开发项目存在规划变更、经营成本增加、

土地增值税缴付较大等因素，后期仍需公司不断投入资金，将直接影

响公司主产业的资金供给，给主营业务带来不利影响。两房产公司不

仅对公司整体业绩提升造成了不利影响，而且政策对涉房企业的限制

也严重影响了公司发展，剥离房地产业务有利于公司长远发展。

2、目前房地产市场较为清淡，房地产投资不断降温，根据前两次

挂牌情况，房产公司转让难度较大，公司做出本次调整转让方案。

五、独立董事意见

公司拟调整转让方案, 再次挂牌征集意向受让方。从公司提供的

会议资料，了解到两房地产公司受市场和自身产品业态影响，房产销

售不畅，经营较为艰难，对公司业绩贡献较少。此外，后续开发项目

存在经营成本增加、土地增值税缴付较大等因素，而两房产公司自身

缺乏融资能力，后期仍需公司不断投入资金，将直接影响公司主产业

的资金供给，给主营业务带来不利影响。公司基于前次挂牌情况，综

合考虑目前房地产市场交投清淡、投资持续降温及公司实际情况，作

出本次股权转让调整方案。

依据调整方案，若股权转让最终交易价低于所有者权益账面净值，

将产生损失，对公司当期损益产生较大影响，但利于公司集中资金发

展主业，摆脱政策对涉房企业的限制，我们作为独立董事认为本次调

整转让方案，有利于公司长远发展，符合公司及全体股东的长远利益，

不会对公司主营业务发展造成不良影响。

公司对于该事项的决策、表决程序合法有效，符合有关法律、法

规和《公司章程》的规定，本次董事会通过后将提交新疆产权交易所

再次挂牌征集意向受让方，待确定意向受让方后，再提交股东大会审

议。

综上，同意公司本次关于调整股权转让方案及再次挂牌事宜。

六、本次方案调整对公司影响及风险提示

1、根据本次调整的股权转让方案，股权转让最终交易价若低于债

权转股权后所有者权益账面净值，将产生较大损失，因交易对方和最
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终交易价格尚未确定，具体损益影响数暂无法确定。

2、本次方案调整，有助于推进两房地产公司股权转让进程，将房

地产业务长期股权投资尽快变现，有利于优化提高公司资产质量，改

善财务状况，同时公司将摆脱对涉房企业的限制，集中力量发展杆塔

和油品业务，未来将对公司业绩提升和主营业务发展将产生积极影

响。

3、公司本次董事会决策通过后，将委托新疆产权交易中心对项目

进行挂牌转让，公司将在确定意向受让方后，再行召开股东大会审议

本次股权转让方案，最终能否征集到意向受让方及股东大会审议结果

尚存在不确定性。

因交易对方和最终交易价格尚未确定，具体损益影响数额暂无法

确定,公司将在确定意向受让方，并签署《产权交易合同》或《股权

转让合同》后，履行信息披露义务。

七、备查文件

1、第八届董事会第十四次临时会议决议

2、第八届监事会第四次临时会议决议

特此公告。

新疆国际实业股份有限公司

董 事 会

2022 年 7 月 1 日


